REALPLAN-Hausbau

Neubau-Einfamilienhaus in riickwértiger ruhiger Siid-Lage mit rundum sonnigem Garten

Scout-ID: 54849358
Anbieter-Objekt-Nr.: FOR REH ost

Liesl-Karlstadt-Stralle Se
814786 Minchen-Forstenried

Anbieter:
REALPLAN-Hausbau GmbH
Karolin Knipfer / Michael Knipfer
LieslKarlstadt-Stralle 8

81478 Mdnchen

Mobil: +45 172 9003056
Telefon: +45 89 757703

Fax: +49 89 753145
hittp:/irealplan-hausbau.de

Objektbeschreibung

Dieses familien freundliche Eckhaus eines Dreizpdnners mit grofzigigem Sidgarten befindet sich gerade im Bau und wird Anfang 2013 bezugsfertig.
Die perfekt geschnittenen Grundrisse ergeben im Dachgescholl drei Schiaf- oder Kinderzimmer sowie ein komfortables Badezimmer.

Die beiden giebelzeitigen Zimmer erschiiefen einen Balkon mit direktem Blick auf den alten Baumbestand hier unter dem Zwiebel-Turm der Heilig-Kreuz-
Kirche.

Im Erdgeschol befindet sich das Gaste-WC, eine groRzigige und zum ERbereich hin offene Kiche sowie der Gber raumhohe Erkerfenster
wunderschin belichtete Wohn- / ERbereich mit rund 37m* Wohnflache.

Zur siidwestlich ausgerichteten Terrasse gelangt man dber das groRzigig verglaste und somit lichtdurchflutete Wohnzimmer.

Zusitzliche Wohnflichen ergeben sich im Kellergeschofl durch zwei nach Siden orientierte und wohnraumgleich ausgebaute Rdume, nutzbar z.B. als
Géstezimmer sowie als Hobbyraum.

Das Géstezimmer, aber auch das vollwertige Badezimmer werden belebt durch einen schin begrinten Lichtgraben.

Ausstattung

- Erstbezug in 2013

- vollwertige Einbaukiiche

- Fulkbodenheizung im gesamten Haus

- generell elektrische Rolldden an den Fenstern

- beide Bader mit Handtuch-Heizkdrper

- Bad im Dachgescholk mit DoppelWaschtisch, Badewanne und bodengleicher Dusche mit Regenbrause
- Bad im Kellergezchofk ebenfalls mit bodengleicher Dusche

- Erdgeschofl komplett mit einheitichen und modernen GroRformat-Fliesen

- Dachgescholl mit unverwistichem Laminat in gebdrsteter weilter Vollholz-Optik
- Treppenhaus mit robustem und trotzdem optizch reizvollem Natursteinbelag

- weilte Kunststoff-Fenster

- weilt lackierte Innentiiren, teilweize mit Lichtausschnitt aus Klarglas

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich im, vom Stralenldrm villig abgeschirmten, weit rickwaértigen Bereich der Liesl-Karlstadt-Stralte.

Das Anwesen liegt nur wenige Meter sidwestlich der Kirche Heilig Kreuz, alzo in unmittelbarer Ndhe des alten Ortskerns von Forstenried, seit 1912 ein
Staditeil der Landeshauptstadt Mdnchen, gelegen im Sidwesten des Stadtgebiets.

Erschlossen wird dieser Ortskern unter anderem durch die - leider immer noch - stark frequentierte Liesl-Karlstadt-Stralle, wobei der Bau einer
Entlastungsstrale vom Stadtrat beschlossen ist.

Einkdufe des tdglichen Bedarfs sind zu Full oder mit dem Fahrrad kein Problem.

Die Buslinie 134 (Haltestelle Af-Forstenried) fahrt am Anwesen vorbei.

Mit der U3 (Haltestelle Baslerstrate) erreicht man die Stadtmitte in rund 20 Minuten.

Fernstrallen, hier die A95, sind mit dem PKW nur 1 Fahrminute entfernt und fiihren Richtung Siden nach STA, WM und GAP sowie in Richtung Norden
direkt auf den Mittleren Ring alz innerstddtische Hauptverkehrsader.

Sonstiges
Auf ausdricklichen Wunsch besteht die Moglichkeit der Anmietung einer kompletten Doppel-Garage.
Die Anmiet: des setzt t nicht die Anmiet) einer Garage voraus.

BEI INTERESSE MELDEN SIE SICH BITTE GERNE UBER DIE OBERE KONTAKTLEISTE HIER BEI UNS.
SIE ERHALTEN ANSCHLIEREND EINE EINLADUNG ZU EINER BESICHTIGUNG !

Vielen Dank fiir lhr Interesse.

Wichtiges im Uberblick

Zimmer
Wohnfldche ca.
Kaltmiete

Weitere Daten

5.0
131.00 m*
1.955,00 EUR (z=zgl. Nebenkosten)

Haustyp Reiheneckhaus

Grundsticksfliche ca. 315.00 m*

Nutzfldche ca. 192.00 m*

Etagenanzahl 2

Schiafzimmer 4

Badezimmer 2

Gaste-WC Ja

Keller Ja

Einbaukiiche Ja

Objektzustand Erstbezug

Baujahr 2013

Qualitdt der Ausstattung Gehoben

Heizungsart Zentralheizung

Wesentliche Energietrager Gas

Energisausweistyp Bedarfzausweis

Endenergiebedarf 63 KWhi(m™*a)

Bezugsfrei ab -VERMIETET-

Haustiere Nach Vereinbarung

Garage/Steliplatz Garage

Anzahl Garage/Stellplatz 1

Nebenkosten 115,00 EUR

Heizkosten 165,00 EUR (Heizung / Warmwasser)

Garage/Stelplatz-Mietpreiz. 65,00 EUR

Kaution oder Genossenschaftzanteile 5.090,00 EUR

Provision fir Mieter 241570 EUR
Mieter-| provision 1,19 Monats-Ki fir das Ein und

Provisionshinweis

fir die Garage einschliefflich 19% MWSt.

Baumbestand

Nachbarschaft

Bad im DG
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